Avv. Patrizia Mattina

Viale Regina Giovanna n. 8- 20129 Milano

Tel. 02/91531653-54 fax 02/91531655

TRIBUNALE DI MILANO
R.G.E. 635/2020~ Sez. Terza civile- Esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott.ssa Vaghi

PRIMO AVVISO DI VENDITA

I sottoseritto, Avv. Patrizia Mattina, delegato, ai sensi dellart. 591bis C.P.C., con ordinanza

i

%del 16.11.2021, del G.E. Dott.ssa Silvia Vaghi, neila procedura esecutiva n. R.G.E. 635/2020;
;promossa da RED SEA SPV SRL, con sede legale in Conegliano (TV), Via V. Alfieri n, 1,

CF e Partiva IVA 04938320266, in persona del suo legale rappresentante tempore, con%

I’avv. Felicita Fenaroli

AVVISA
|

~-che il giorno 07.04.2022 alle ore 11.00 ess. presso lo studio dell’avv. Patrizia Mattina, sito ini

Milano, Viale Regina Giovanna n. 8, si procederd alia vendita senza incanto, mediante.

;deliberazione sulle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti presenti, della consistenza
immobiliare di seguito descritta alle condizioni sotto riportate.
~che tutte le attivitd le quali, a norma di legge debbono essere compiute in Cancelleria o

avanti al Giudice dell’Esecuzione saranno effettuate dal Delegato presso il proprio studio sito%

‘in Milano, Viale Regina Giovanna n. 8, piano terra, ove gli interessati potranne assumere,

ulteriori informazioni. i

.- Recapiti del Professionista Delegato: Avv. Patrizia Mattina, Viale Regina Giovanna n, 8,?

‘piano terra, tel. 02/91531653-54, fax 02/91531655, e-mail; patrizia.nattina@tiscali.it

CUSTODIA
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i
' o . . . S L
ill Professionista Delegato & stato nominato anche custode dell’immobile in vendita e

‘provvedera, anche tramite proprio incaricato, previo, ove possibile, accordo con il debitore 0,

Poccupante, ad accompagnare separatamente gli interessati all’acquisto alla visita

|dell’ immobile.
‘A tale fine questi ultimi sono invitati a fare richiesta di visita all'avvocato delegato con’
%congruo anticipo  inviando  semplice  richiesta  scritta  a  mezzo  email,

(patrizia.mattina@itiscali.it) oppure previo contatto telefonico ai yecapiti sopra indicati.

BENI IN VENDITA

.La vendita avra luogo in un solo fotto,

'DESCRIZIONE DEL CESPITE:

i Diritto di piena proprieta sull'immobile sito in Pioltello (MI), Via Masaccio n. 5.
iL’immobile & costituito da un appartamento adibito a civile abitazione, sito al piano secondo,

dell’edificio composto da un ingresso, un soggiorno, una cucina, una camera, un bagno e due'
‘balconi oltre ad un vano cantina ubicato al piano interrato. L unitd immobiliare sviluppa una
isuperficie lorda commierciale complessiva di circa mq 69,00.

DATI CATASTALI

L'unita immobiliare & riportata nel N.C.E.U. del Comune di Pioltello (MI), Foglio 2,
iparticella 157, sub. 4, cat. A/3, cl. 5, vani 4, Rendita Catastale Euro 413,17, piano 2-SI.

Coerenze dell’appartamento da Nord in senso orario e con riferimento alla scheda catastale ¢

Eall’asﬂ'atto di mappa: cortile comune, proprieta di terzi, vano ascensore, pianerottolo e vano.

:scala comune, via Masaccio, ragione di terzi e infine per chiudere ancora cortile comune.
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Cantina; dapprima corridoio comune indi cantina di terzi, terrapieno, altro vano cantina di

‘terzi infine, per chiudere, ancora corridoio comune.

REGOLARITA® EDILIZIO - URBANISTICA e CATASTALL

: i
Dalla perizia redatta dall’architetto Monica Correggi, nominata esperto stimatore, risulta che|

il fabbricato & stato realizzato prima del settembre 1967.
Per cid che concerne la conformitd_edilizia il perito ha dichiarato che: “af soprallucgo

i/ ‘appartamento e la cantina risullavano conformi al disegno di progetto (Pianta piano tipo e

[
\pianta scantinalo) allegato alla Licenza Edilizia n. 157/62.

Per ¢id che concerne invece la conformity catastale il perito ha dichiarato che: “af

sopralhiogo D'unitée immobiliare risultava conforme con quanto rappresentato suila scheda
Lcatastale presentaia in data 01/04/1964 (ultima planimeiria in atli).

PROVENIENZA

éL'immobiie ¢ pervenulo agli esecutati .in torza di atto di compravendita in autentjca Dot‘ci
;Va]erio Chi_anese Notaio in Pioltello _iu d_a_ta 19/10/2005, t'epel't01'io n. 80089/21947, 1‘egist1'at0%
:a Gorgonzola_ _i] 26/ 10/200"5 al n. 3526, Sel_'ie IT e trascritto alla Conservatoria _dei_ R.R. L di
‘Milano 27 il 26/10/2005 ai nn. 159104/81375.

‘Consistenza immobiliare come meglio descritta e valutata nel]‘elaborato tecnico

dell'architetto, nominato esperto stimatore, che forma parte integrante del presente avviso ed

ial quale si fa completo riferimento per ogni ulteriore chiarimento e informazione.

STATO DI OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE

L'unitd immobiliare risufta occupata dalla comproprietaria dell’ immobile nonché terza datrice
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di ipoteca unitamente alla rispettiva figlia maggiorenne e pertanto 1'immobile ¢ posto in

ivendita come “libero”.

PREZZO A BASE D'ASTA

Il prezzo a base d'asta @ fissato in Euro 74.000,00 (dicesi setfantaguatiromila/00).

%L’offerta minima ¢& fissata in Euro 55.800,00 (dicesi cinquantacinquemilacinguecenio/00).

CONDIZIONI DI VENDITA SENZA INCANTO !

1) Le offerte di acquisto devono essere depositate non piil tardi delle ore 13.00 del giorne

precedente non festivo a quello fissato per I’asta, presso lo studio dell’avv. Patrizia;

e
'Mattina, sito in Milano, Viale Regina Giovanna n. 8.
2) Oguuno, eccetto il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, ¢

|
‘ammesso a fare offerte personalmente o & mezzo di procuratore legale, anche per persona da:
nominare ex art. 579 c.p.c;

'3} L'offerta, redatta mediante istanza sottoscritta in regola con il bollo di Euro 16,00 e

i
i
Idepositata in pusta chiusa anonima, deve contenere:

?a) le generalita complete dell'offerente
¢ nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, recapito

telefonico, stato civile e regime pairimoniale dei coniugi: in case di persona fisica

coniugata in regime di comunione legale dei beni, l'indicazione delle generalita

complete del coniuge dell’offerente (per escludere il bene aggiudicato dalla
comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata perj

Pesame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dail’art, 179 c.c.);
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se Iofferente & persona in etd minore I'offerta deve essere sottoscritta dai genitori%
|
|

ovvero da chi ne ha la rappresentanza legale previa autorizzazione del Giudice

Tutelare, di cui deve essere allegata copia autentica, In tal caso alla vendita dovranno,

se l’offerente & persona giuridica o un ente dotato di soggettivita giuridica, Tofferta

deve essere sottoscritta dal legale rappresentante dell’ente e deve recare l'indicazione’

della denominazione sociale, sede, partita IVA o codice fiscale, dati anagraficii

completi del Tegale rappresentante, di cui dovra essere allegata copia di un validoij

documento d’identitad. All’istanza deve essere allegato certificato della C.CLAA. in,

corso di validita attestante la costituzione della societh, i dati relativi alla
rappresentanza della societd ed i poteri conferiti all’offerente o in alternativa Visura,
Camerale aggiornata della societd, impresa individuale o ente;
in caso di offerta per persona da nominare, I'aggiudicatario, ai sensi dell'art. 583
c.p.c., deve entro tre giorni dall’aggiudicazione depositare presso lo studio dell’avy.
Patrizia Mattina, professionista delegato, dichiarazione con indicazione del nome
i : !
della persona per la quale ha presentato I’offerta corredata da procura speciale (atto!
pubblico o scrittura privata autenticata) avente data anteriore a quella fissata per’
I'esame delle offerte; in mancanza di detta dichiarazione, l'aggiudicazione diviene
definitiva a nome di colui che ha formulato I'offerta;
se Iofferente & cittadino di altro Stato, non facente parte dell’Unione Eurcpea, nella

busta dovra essere allegato anche il certificato di cittadinanza ed eventuale permesso
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di soggiomo in corso di validita;
b) i numero della procedura esecutiva alla quale I’offerta si riferisce;

:c) i dati identificativi dellimmobile (o del lotto) per il quale l'offerta é proposta;

|4y I'Nndicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre ¥ rispetto al prezzo

base sopra indicato, pena Iinefficacia dell’offerta: I’offerta minima pertanto & pari ad Euro

555.500,00; :
' |
e) la dichiarazione di residenza o 'elezione di domicilio nei Comune di Milano ai sensi.

|
‘dell’art. 582 c.p.c in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate|

i .
ipresso la cancelleria;

f) l'indicazione di eventuali garanzie offerte per il pagamento del prezzo (fidejussione di
Jdstituto di credito o primaria compagnia assicuratrice), con la relativa documentazione;

‘asseverativa;
'g) lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia estimativa e di essere edotto

ésullo stato di fatto e di diritto in cui si trova Uimmobile;

h) l'istanza, contenente l'offerta, deve essere sottoscritta da tutti i soggetti a favore dei qualij

T'immobile deve essere intestato con la precisazione della misura delle quote dei diritti che!
|ciascuno intende acquistare.

4) A titolo di cauzione alf'offerta deve essere allegata una somma pari al 10% del prezzof

IRGE 635/2020”, con l'avvertimento che, detta cauzione sard trattenuta e acquisita alla;

offerto a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato a “Proc. Esec. Imm.

procedura in caso di rifiuto all’acquisto.
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Salanno d:chlarate mefflcac: le offerte pewenute o§t1e 11 telmme di cui al punto 1); le

|5
| |
, ‘
ioffmte prive di soltoscuzmne 1e offerte inferjori al prezzo base d’asta ridotte di un quarto; 1e

!

'offerte non accompagnate dalla cauzione sopra determinata o accompagnate da una cauzione!
jinferiore al decimo del prezzo proposto; le offerte presentate con modalita difformi da quelle

} prescritte.

15) All'offerta deve esser.t.a.g.l.l.egmat.a una .fotqcopia del dogumemo di identitd in corso di validita!
o,
. iG) L’offerta d1 acqulsto & urevocablle sino a] Pudienza ﬁssata e comunque per almneno 220‘
:gloml (m bo]]o),

é?) Allatto del deposito della busta chiusa, contenente ['offerta e gli allegati, il Professionista:

iDelte.gato ricevente provvederad ad annotare sg.ll'gsterno della busta: il nominativo della%
§persona, debitament?“ i.C?E_:.]_lT.iﬁcata, che provvedgwalrdeposito {che pud essere persona leBlSB‘
dall’offerente); il nominativo del GE. o de} Professionista Delegato gi sensj cﬂlellhrt. 59.1. bis;%
la data dell'udienza fissata per l'esame delle offerte; la data e T'ora del deposito.

;Non deve essere indicato sulla busta ne il Numero, né il nome del debitore, né i beni per cui e
] stata fatta I’offerta.

'8) Le buste contenenti le offerte saranno aperte all’'udienza stabilita per la vendita sopra

lindicata alla presenza degli offerenti e verranno cosi esaminate: |

'in caso di unica offerta: se ’offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato si
‘procedera ad aggiudicazione all’unico offerente; qualora, sia presentata una sola offerta, pari;

?o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo base d’asta, si:
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.procederd ad aggindicazione all'unico offerente salvo che siano presentate Istanze dii
|

%assegnaziene a norina dell’art. 588 c.p.c nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo base,

d’asta al creditore istante a norma degli artt, 388 e ss. c.p.c.;

in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in

. o i
cui il prezzo raggiunto all’esito della gara, o in mancanza di essa, indicato nell’offerta’

|maggiore o, 2 parita di prezzo offerto, in quella presentata per prima ¢ inferiore al prezzo a
: ;

'base d’asta, il delegato non fard Juogo alla vendita nel caso in cui sia stata presentata istanza
idi assegnazione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita. |
;9) Qualora siano formulate pitt offerte, alla data fissata per la vendita si procedera alla gara tra,

oli offerenti presenti; la gara si svolgerd mediante rilanci verbali assumendo quale prezzo!

base della gara I'importo corrispondente alla offerta pilt alta formulata; il rilancio minimo

{viene sin da ora stabilito dal Professionista Delegato nella misura di Eure 1.300,00; decorso

‘un minute dallultima offerta non seguita da un'altra di importo maggiore, il bene sard
3 aggiudicato all’ultimo offerente,

é]O) La persona che ha sottoscritto |'offerta ai sensi del precedente punto 3) ¢ tenuta air

presentarsi all’apertura delle buste ed in mancanza, i beni potranno essere aggiudicati anchei

%ad un altro offerente a seguito di gara ex art. 573 c.p.c..

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
: 1) La consistenza immaobiliare in oggetto viene venduta nello stato di fatto e di diritto indicataj

nella perizia redata dall’ Arch. Monica Correggi, che si intende qui interamente richiamata e
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‘trascritta, con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl aftive e passive. Lal

‘alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata non ¢&

_soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né polra essere,
| '
| |

risolta per alcun motivo.

.Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita deila cosa:

| |
venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi ad esempio quelli urbanistici ovvero derivanti;

.dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
o I S A I , LT e
ldeil’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dai debitori, per qualsiasi motivo noni

‘considerati, anche se occulti, non conoscibiii o comunque non evidenziati in perizia, non,

‘potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id,

ltenuto conto nella valutazione dei beni.

12) Per cid che concerne le indicazioni della normativa relativa alle regolarita urbanistica degli
mmobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati;
| dall’esperto. In ogni caso, P"aggiudicatario potra, ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle

‘disposizioni di ci aglt artt. 17, V comma e 40, VI comma, della medesima Legge 47/1985 e

jsuccessive modificazioni ed integrazioni. |

3) Af fini del versamento del prezzo, I'aggindicatario puo ricorrere ad un finanziamento con

_garanzia di primo grado sull'immobile oggetto di vendita, Nell’ipotes] in cui il versamento del

 prezzo avvenga con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento ai sensi deltart. 585,;

terzo comma, c.p.c. Paggiudicatario, contestualmente al versamento del residuo prezzo, deve,




Avv. Patrizia Mattina

Viale Regina Giovanna n. 8- 20129 Milano

Tel. 02/91531653-54 fax 02/91531655

depositare presso lo studio del Professionista Delegato copia del contratto di mutuo, affinché

igli estremi detlo stesso siano indicati nel decreto di trasferimente,

4) L’aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione, dovra versare al|

| H
| §

professionista delegato il yesiduo prezzo, detratto I’importo per cauzione gia versato, nonché

‘le spese necessarie per il trasferimento, che verranno indicate all’aggiudicatario in base alla.

tipologia di acquisto, oltre alla metd del compenso del delegato refativo aila fase di

!trasferimento della proprieta (art. 2, comma 7, D.L. 227 del 15.10,2015) mediante distintii

[
H
1

‘assegni circolari, non trasferibili, intestati a: * Proc. Esec. Imm. R.G.E. 63 5/20207,
5) Al fini dell’art. 1193 c.c. & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima aile

|
'spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.

iqualora non possano venire soddisfatte dalla procedura esecutiva per mancanza dei

presupposti di legge, si applica Part. 63, secondo comima, disp. Att. c.c.. “Chi subentra n'efj

diriiti di un condoming & obbligato, solidalmente con questo, al pagamento_dei contyibuti

elgtivi all'anng in corso e a quello precedente”; i

7) In caso di mancato versamento del saldo prezzo nel termine stabilito, Faggiudicatario vend'

dichiarato decaduto e la somma versata quale cauzione acquisita e trattenuta a tutti gli effetti
: o ; : : |
|

!alla procedura esecutiva a titolo di multa, con le ulteriori conseguenze di cwi all'art. 587 c.p.c..|

8) 1 creditori sono tenuti a depositare le note riepilogative dei propri crediti entro il termine dll
‘ i
i

45 giorni dali’esecuzione delle formalita di cui all’art. 591-bis comma terzo, n. Ilepe

19} I’ inimobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizione di pignoramenti.
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iSe esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni ipotecarie ¢ {rascrizione di
| |
%comma c.C..

‘Qgni altro onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario (pagannento§

‘delle imposte, spese di voltura, spese per la trascrizione del decreto di trasferimento, spese di

jregistrazione, imposte di bollo per le copie).

La proprietd del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico del]’aggiudicatarioi
| i
idalla data di emissione del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto, si;

!applicano le vigenti norme di legge.

510) L'aggiudicatario, qualora in possesso dei requisiti di legge, potrd usufruire delle
Tagevolazioni previste per l'acquisto della cd. "prima casa" e relative pertinenze dalla nota 2

‘bis dell’art. 1 della tariffa, parte I, allegata al D.P.R. 131/1986 -corrispondenti all'imposta di

‘Delegato, entro e non oltre il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, dichiarazione

sottoscritta, resa sotto la propria responsabilitd, di voler fruire di siffatte agevolazioni,

.corredata da fotocopia di documento d'identité in corso di validita.

'11) Ai fini della applicazione dell'imposta di registro da corrispondere per il decreto di

Etrasferimento, I’aggiudicatario, ai sensi dell'art.1, comma 497, Legge 23 dicembre 2005,

| ;
in.266, potra richiedere che la base imponibile sia determinata secondo il criterio del cd.

iprezzo-va]ore, ovvero ai sensi dell’art, 52, commi 4 e 5 del T.U, 131/1986; a tal fine dovra

depositare presso lo studio del Professionista Delegato, entro e non olfre il termine fissato per.

i

pignoramenti saranno cancellate a spese e cura della procedura ai sensi dell’art. 2770, Hj

:registro nella misura del 2%; a tal fine dovra depositare presso lo studio del Professionista
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il versamento del saldo prezzo, apposita dichiarazione di opzione per tale criterio impositivo.

Delegato mediante:

‘Milano, 10 gennaio 2022

1. notificazione dell’avviso di vendita al creditore procedente, creditore intervenuto e ai

www.repubblica.it e AvvisiNotarili.Notariato.it;

PUBBLICITA’ ED INFORMAZIONI

%Il presente avviso sard pubblicato, ai sensi dell’art.490 c.p.c., a cura del Professionista

debitori;
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;
pubblicazione sul quotidiano Metro Milano e Repubblica Milano;

pubblicazione dell’avviso di vendita, planimetrie, fotografie e ogni altra

documentazione utile relativa all’immobile sui siti mternet: www.entietribunali.it,

www.aste immobiliare.it, www. immobiligre.if, nonché su

VenditePubblicheNotarili. Notariato, jt, e nella sezione annunci del sito

pubblicazione dell’avviso di vendita, planimetrie, fotografie e ogni altra

documentazione utile sui sitl internet www.trgvocasa.corriere.it, www.{rovoaste.it,

affissione di un cartello recante la dicitura “VENDESI” come stabilito nell’ordinanza’

di delega con irecapiti del custode. !
|
|

Avy, Patrizia Mattina
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